&

Remarques d'AEBau 30 septembre 209 pour I'enquéte
publique concernant la revision simplifiée du POS et la
creation d'une ZAC

dans le cadre du projet d'urbanis'a}qn‘ des terrains de I'hopital du Vésinet
- 2 3 5 ‘N v l“ ."‘- , P.-'-
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Le Vésinet, le 3@eptembre 2009

DOSSIER COMPLET

L'association Aménagement et Environnement de la Boucle. Le Vésine€Croissy, Le Pec(

(nom abrégé : AEB) a été créée mi 2008 par des habitants des trois communes du Vésinet, ¢
Croissy et du Pecq, pour simpliquer dans le projet d'urbanisation des terrains de I'hopital dt
Vésinet, dénommé Ecoquartier par la municipalité du Vésinet.

AEB, qui regroupe a ce jour plus de 115 familles, a été tres active et a réalisé les actions suivant
au cours des derniers mois :

- rencontre avec tous les décideurs concernés qui ont acceptusieecevoir (Maire du
Vésinet, ses adjoints, Maire de Croissy, Sénateur Maire du Pecq, Président de I'hdpital
EPFY -EtablissemenPublic Foncier degr velines)

- demandes de rencontre qui n'ont pas abouti a ce jour avec kprgéetset I'Architecte des
Béatiments de France

- participation active a toutes les réunions du Comité Local, comité dont AEB est membre
- plusieurs réunions avec ses adhérents pour faire remonter leurs demandes et inquiétudes

- diffusion réguliere d'informations concernant I'avancemerprdjet et les positions d'AEB
via différents supports : des mails réguliers, un site intemetv(aebparcimperial.f}, un
bulletin d'informations par internaine diffusion papier complémentaire

- participaton au CADEB, Collectif d'Associations de I'Environnement de la Boucle, agréé
pour I'environnement aupres de la Préfecture

- courriers et demandes d'informations complémentaires adressés aux décideurs

- travail en réseau avec les autres associations s'intdéreasa projet d'écoquartier :
Association du Chemin de Ronde, CPV Environnement, Green River (Maisons Kaufman de
Croissy), ADEV
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- participation aux enquétes et réunions du conseil de quartier Princesse
- participation active a toutes les réunions publiquesnisgas par la municipalité du Vésinet

- assistance a de nombreux conseils municipaux.

AEB n'est absolument pas contre le fait d'urbaniser és terrains au sud de I'hopital ni d'y
réaliser 30% de logements sociauxMais AEB a identifié de nombreux pointsidieux, dans la
conduite du projet ainsi que dans les préconisations actuelles. C'est pourquosodR#ite
formuler les remarques suivantes dans le cadre de I'enquéte publique pour la révision simplifiée o
POS et la création éventuelle d'une ZAC.

1. Le projet n'est pas suffisamment défini a ce jour, sa faisabilité est méme
incertaine

\ A. Les informations qui manquent a ce jour |

a. La description du projet est extrémement vaguélucune précision n'est donnée sur
limplantation des immeubles. Aucun plan masse daffcriaucune vue 3Dn'ont été
communiquésméme a titre d'exemple. Pourtant lors de la réunion publique du 4 Juillet 2009
le cabinet JAM avait dit qu'il ferait des plans d'implantation des 600 logements et des vues
3D en juillet 2009 ainsi qu'une maquettétude en septembre 2009.

b. Les regles d'urbanismede I'écoquartier ne sont pas précisées : quel sera le zonage, quelles
seront les tailles minimum de parcelles, quel sera le COS, quelles seront les distances entr
les batiments ? Quels sont les articlesldaument d'urbanisme actuel qui seront changés, et
en quoi ? Quels seront ceux qui seront conserves ?

c. Il n'a été faite aucune démonstration que l'on poum@lanter les 600 logementsen
respectant les régles de la notice architecturale de I'Architec@adienents de France.

d. Aucune validation n'a été apportée sucddérence entre la taille des logementgui sont
trés majoritairement petits (77% de T1/T2/T3 en logement social, 75% en logement libre) et
les 45000 m2 dé&SHON de logements(Surface Hors i _uvre Nette) qu'il est prévu de
construire.

e. Aucune justification sérieuse n'a été apportée poprdgl des logements libres: 45% de
T1/T2, 30% de T3, 25% de T4. Ainsi 75% des logements libres n'auront pas de chambre
séparée ou une seule chambre, alord.@uéésinet veut attirer des jeunes familles.

f. Aucune variante n'a été étudiée sur une possibl#é immeubles / maisonsndividuelles,
la municipalité ayant annoncé apres la concertation préalable vouloir ne construire que du
collectif. Pourtant cette mité se pratique tres frequemment dans les programmes modernes
(ex. Les Terres Blanches a Montesson), toutes les études montrant que tous les Franca
révent d'avoir leur maison.

g. Une partie du terrain est a ce jour occupé'fR8N . Il est tout a fait pssible que son départ
n'intervienne que dans 10 ou 15 ans, voire pas du tout, étant donné que ce départ es
conditionné par la construction de nouveaux laboratoires extrémement onéreux, alors que
ceux du Vésinet viennent juste d'étre modernisés. Aucunghleamatif n'a été montré si
I'IRSN ne déménage pas.
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h. En attendant le départ éventuel de I'lRSN, le batimentkditiment clef' de I'INSERM,
également occupé par I''RSNest situé au milieu de la zone urbanisable par le projet.
Comment la circulatin peut elle étre assurée dans ces conditions ? Si le plan de circulation
n'est pas réaliste, comment feront les habitants ?

i. Aucun détail n'a été donné surdarface exacte urbaniséelLa mairie parle de 22 ha, mais
ce chiffre est inexact car il incorpodes zones non constructibles, en particulier le "Parc
Princesse" au Nord Ouest et le cimetiére. La zone qui sera construite est probablement plu:
proche de 10 ou 12 ha, ce qui fait une grosse différence.

j.-  Aucundétail par parcelle n'a été donné sur le poertage de surface qui sera macadamisé,
construit ou qui restera vert

k. L'étude urbaine n'a pas été diffuséecontrairement a ce que dit la mairie du Vésineintpui
mis quel2 pages sur le site de la ville. Sauf a croire que la municipalité peut décidet du s
d'un projet d'urbanisation de 600 logements sur la base d'un simple rapport de 12 pages
Dailleurs les 12 pages mises en ligne sont libellées "Phase Diagnostique et datées du :
juillet 2009.

[.  La municipalité aefusé qu'AEB rencontre le cabinet JAM qui a fait I'étude urbaine, sur
la base du fait que "si nous pouvions les rencontrer, alors d'autres demanderaient égalemer
a les rencontrer". Or le cabinet JAM a justement expliqué que l'une des raisons du succes di
projet que ce cabinet a mené a Brétigsiyr Orge était la bonne concertation avec
I'association locale créée pour le projet de Brétigny sur Orge.

m. Aucun choix n'est laissé aux habitarig¢cune variante n'est proposéesi ce n'est sur un ou
deux pointamineursdu tracé des voies de circulation.

n. Aucun profil des habitants prévus n'a été présenté. Dans ce contexte quelle peut étre la
cohérence avec la taille des logements ?

0. Le nombrede places en crechearait trop faible : 12 pour 600 logements. On ne pourrait
donc accueillir que 12 enfants de moide 3 ans ?

p. Aucune analyse des conséquences sucoleege du Cedre et le lycée Alaim'a été
présentée, alors que l'on sait qu'ils sont saturés. Pourtant, les nouveaux logements aménero

A
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beaucoup d'enfants puisqu'ils nécessiteront la création de se<slds maternelle et de
primaire. Ou seront accueillis les enfants en age d'aller au college ou au lycée ? -iBevront

aller dans une commune voisine, alors qu'une piste cyclable conduisant au lycée Alain par le
Chemin de Ronde vient d'étre inaugurée.

g. Laliste deséquipements publicscréés ou modernisés n'a pas été publiée et par conséquent
n'est pas claire.

r. Iy aune ambiguité sur laature du projet : ce projet estt communautaire (au sens de la
Communauté de Commune de la Boucle de la Seine, "CCB$aD:

0 A une question sur l'implication de la CCBS, Robert Varése, maire du Vésinet, a
déclaré lors du Comité Local du 3 mars 2009 : "la CCBS n'est pas concernée, le

Vésinet est juridiguement seul responsable du projet" (ce sur quoi le cabinet JAM
s'estd'ailleurs déclaré en désaccord)

o Christian Murez, Président de la CCBS, a déclaré, lors de la réunion publique du 2
juillet 2009 :"le projet est d'intérét communautaire"

o Or pour qu'un projet soit déclaré d'intérét communautaire, il y a des critéres et de
proc®dures © suivreé

s. Aucune explication n'a été donnée surdatauration du cimetiére : quelle restauration,
quel type d'ouverture au public et quel genre de gardierhag®pitalen gardera til la
responsabilité Binona qui sera-elle transnse ?Avec quelle compensation financiére ?

t. Comment le Parc Princessé serat-il aménagé ®Quelles sront les modalités d'ouverture et

de gardiennage ? D'ailleurs quelle sera sa surface : deux chiffres ont été cités et écrits : 3,
ha et 5,3 ha, presque dimple au double ?

u. Qu'enestil desdemandes du Président de I'hépitaformulées lors de la réunion publique
du 4 juin 2009 :

o L'extension de la zone réservée a I'hépital pour inclure le batiment actuel de
logement du personnel, a I'Est

0 La récupération dhe zone boisée au Nord, lieu de promenade pour les personnes
agées

0 Une servitude de passage pour une tuyauterie allant jusqu'au chemin de Ronde, afin
de pouvoir installer un réseau récupérant la chaleur des eaux usées des égouts

A
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0 Les mesures d'accompagnernpour limiter le bruit (régle des 2db), une suggestion
étant d'installer un double vitrage pour I'hopital

0 Un terrain spécifique au Sud Est pour 40 a 50 logements sociaux, entierement
attribués a I'hopital.

v. Qu'en esil desdemandes formulées par la maie de Croissylors de la réunion publique
du 4 juin 2009 :

o Croissy est favorable a I'élargissement de la rue de I'Ecluse, ce qui nécessite le
déplacement du muiNB : il semble que cette demandi été trés récemment
acceptéepar la municipalitéceciapres la phase de concertatioqui s'est terminée
le 10 septembre. Quel en serait le pjix ?

o Pas de trafic additionnel dans la rue des Gabillons ou il y a un projet de piste
cyclable

o Un"traitement spécifique vers le Pont de Bougival"

w. Quellesera la taille déa zone réservée par le syndicat des ea8IGSEVESQ pour ks
futurs captagequi ont été annoncés ?

X. Pourquoile pourcentage de logements sociaux eistsi fortement déséquilibré entre les
phases 1 et 2 : 160 logements sur 400 dans la phase 1 et ZD slan® la phase 2. Cela
n'‘optimise pas la mixité et fait peser un risque trés significatif sur le financement des
équipements publics. Le maire du Vésinet a déclaré lors de la réunion publique du 2 Juillet
2009 qu'un rééquilibrage "semblait possible". e suite n'a été donnée a ce jour. Aucune
justification réelle n'a été apportée sur un tel déséquilibre dans aucune réunion.

y. Les résultats détude d'impact n'ont pas été remis a la population lors de la concertation
préalable. Au jour ou ce rapport estrit (29 septembre 2009), elle n'est toujours pas
disponible. Le ser&elle le jour d'ouverture de I'enquéte publique ? Comment donc juger de
I'impact de ce projet ?

z. La mairie at-elle recueilli I'opinion des associations de commercants potné&ion des
commerces et servicegrévus sur la rue de I'Ecluse, et quelle est cette opinion ?

aa.Quel est le devenir de laande de 2 ma I'extérieur du mur qui appartient a I'Etat et que
certains riverains utilisent et revendiquent ? Quelle surface reprédienteComment sera
t-elle gérée ? Comment sdralle entretenue ? Fetelle partie des parcelles vendues aux
promoteurs ou aux bailleurs ?

bb. Le protocole signé entre |'Etat, la ville du Vésinet et 'EPFY donne dans son annexe 1 la liste
des parcelles caernées, dont la surface totale est indiquée poLr425 m2 soit 30hd4ca
et 25a. Pourquoi le protocole et toute la communication de la mairie parlent ils d'un terrain
de32ha? D'ou vient la différence de 2ha ?

cc. Ce méme protocole prévoit que "@élimitations précisesdes nouvelles emprises foncieres
feront I'objet d'un travail spécifique réalisé dans le courant de lI'année 2008 qui prendra en
compte les besoins fonciers de I'hdpital". Cette étutdtlenété faite et pourquoi nteelle
pas été communigge lors de la concertation préalable ?

dd.La prévision des effets du projet sur la population et I'habitat est faite sur I'hypothése que

I'écoquartier va "accueillir une population nouvelle d'environ 800 habitants" (page 4 de
I'étude urbaine mise en lignarde site de la ville). Cette hypothése est grossierement sous

A
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estimée. En appliquant le chiffre national de I'INSEE de 2,41 habitants par logement aux 600
logements prévus, on arrive a une population nouvelle de 1446 habitants, soit une sous
estimation @ 81%. Pourquoi le nombre deuveaux habitants est il sous estimé de 81 %

? Les besoins en écoles, creches et équipements publics sont ils basés sur ce chiffre de 8(
habitants, donc eux aussi sous estimés de 81% ?

B. Les points gue nhous contestons

a. Nous cantestons formellement que le projet soit suffisamment défini pour permettre de se
prononcer aujourd'hui sur la révision simplifiée du Plan d'Occupation des Sols.

b. Les conditions dudéclenchement d'une révision simplifiéene sont pas rempliesalors qu'il
existe une alternative évidente : le PLU. D'ailleurs le PLU du Vésinet est en voje
d'élaboration

c. Noussommes en désaccord avec le déséquilibresgpourcentages de logements sociaux entre
les phases 1 et 2, et demandons un rééquilibrage.

C. Ce que nous demanduos

Nous demandons que tous les points sus mentionnés du projet soient définis avant de
décider d'une révision simplifiee du POS
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2. Le projet actuel de 600 logements dépasse la capacité d'accueil du quartier et

la circulation sera totalement congestionné& l'image des alentoursdu Pont

de Chatou

| A. Les informations qui manquent & ce jour |

a. Quels sont lesésultats de comptagele trafic faits lors de I'étude de circulation ? Pourquoi

C.

d.

e.

f.

g.

le maire du Vésinet refuse t il de les communiquer2t¥l quelque chose quie maire ne
veut pas voir connu ?

Pourquoi la municipalité du Vésineefuset-elle g u 6 A Eefcontre le cabinet MVA
Consultancyqui a fait I'étude de circulatio L'argument invoqué ("si vous pouviez les
rencontrer, alors d'autres demanderaient égaletnégs rencontrer"), ne correspond pas a
une concertation réelle et sérieuse

Quelles ont été ldsypothesespour le calcul de la charge deficacréé par la zone d'activité
Claude Monetseule réponse apportée : "la méthode habituelle™)

Quelle garantie gut donner la municipalité quand elle annonce qu'elléadapter le

gabarit des bis" a la taille des rues, c'edtdire prendre des "petits bus, peu polluants" ?
Tout d'abord, les bus ne sont pas de la compétence du Vésinet mais de la CCBS. De plu
ceci s'estdéja avéré impossible a réaéir lors de l'urbanisation desrfes Blanches a
Montesson et les habitants du Nord du Vésinet en souffrent aujourd'hui.

LD

Si on garde les gabarits des bus actuels, compaoemtat-on croiser des busbeaucoup plus
nombreux sans risques, alors qu'aujourd’hui on doit parfois monter sur les trottoirs.

La sortie Nord de I'écoquartier seralle possibléant que I'lRSN est [a?

Pourquoi n'y &-il eu aucune étude sur lesies secondaires avenue de Lorraine, bd du
Présdent Roosevelt, alors quesvoies seront pourtant des voies de sortie naturpbes

tous les habitants du Sud de I'écoquartier, ou seront une grande partie des habitants de |
phase 1? Sans parler de l'avenue de Verdun qui donne acces a 2 écolesodte du
Domai ne, é
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- ‘ Route du Domaine

Route de Croissy

Allée du Lac Inférieur

Rue de I'EclusH

Av de Lorraine Av de Verdun

Chemin de ronde |

Sortie Sud de I'écoquartier

h. Quel est le vrai projet pola rue de I'Ecluse:

0 Réunion publique du uillet 2009 :aucune mention de I'élargissement de la rue de
I'Ecluse ni du déplacement du mur

0 Réunion publique du 10 septembre, dernier jour deraeartation préalable : aucune
mention de I'élargissement de la rue de I'Ecluse ni du déplacement du mur dans la
présentation du maire qui a duré plus d'une heure,

o Conseil municipal du 24 septembre : "léger élargissement de la rue de I'Ecluse au
sud de larue des Gabillons, pratiquement acté et déplacement du mur de 10m", "au
nord voie élargie" (Bernard Conte, maire adjoint)

i. Comment éviterd-on les vitesses excessives si la ruéEEuse est élargie?

j. La voirie intérieure du projet setzlle bien erzone 30comme prescrit par l'annexe 2 du
protocole ?

B. Les points que nous contestons

a. Nous contestons la méthodologie de I'étude de circulation :

o0 Les relevés de trafic ont été faits sur une seule journéde 25 novembre 2008, ce qui ne donne
aucune garantide représentativité

o Ces relevés de trafic sont sans signification sur le chemin de Rondeeluici a été fermé en
2008du début janvier @ni septembre et de mi septembre & mi octobre. Les comptages|du 25
novembre ont eu lieu 15 jours aprés la réouveréula circulation. Il a d'ailleurs été également
fermé en 2009 du début janvier asaiptembre.

o Il n'y a pas eu d'études sur les voies secondairessv. de Lorrai ne, Bd Pr ®s
sur toutes les voies ou passent actuellement les bus, ddréglaence doit notoirement
augmenter, sans qu'aucune précision n'ait été donnée.
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Consultancy.Nous avons réalisé une étude sur les mémes voies, sur la semain

va de 59% a 95% selon les voies :
Nombre d'UVP/h

Mardi 25 nov
2008
400
150
200
350
Mardi 22 set
2009
663
256

Etude MVA consultancy

Route de Croissy
Chemin de Ronde
Rue de I'Ecluse
Av de la Princesse

Etude AEB

Lundi 21 sept
2009
657
265

Mercedi 23 sep
2009

Jeudi 24 sept
2009
781
253
338
445

Vendredi 25 sep
2009
558
271
376
558

sous estimation|
MVA
95%
80%
88%
59%

trafic le
plus haut
781
271
376
558

Route de Croissy
Chemin de Ronde
Rue de I'Ecluse
Av de la Princesse

249
288

c. Nous contestons les hypothésegétude retient une hypothése de base 1,27 déplacement p

insuffisante pour ce quartier du Vésinet. Notre expérience nous améne a envis
moins une moyenne de 2 déplacements par jour et par foyer (dont 70% en voiture).

d. Nous sommes en désaccord sur les conclusions que formule MVA Goltancy : les
chiffres de projection de trafic de MVA , basés sur leurs hypothéses, montrent

de Princesse/route de Croissy sera en dysfonctionnement (dea®gea 84%) /e plafond
de charge pour un carrefour étant de 75f6ur fonctionner

Cela entrainera la thrombose des voies secondaires et donc de tout le quarstigors
gue la route de Croissy est une route départementale a grde circulation qui doit
rester fluide. Pourtant MVA juge cette situation "acceptable" !

revus a la hausse, les chiffres de charge des carrefours deviennent f
largement supérieurs aux chiffres cidessus de MVA. lIs dépassent la capacit

A

b. Nous contestons formellement les chiffres de trafic actuels mesurés par MVA

21 au 25 septembe 2009 qui montre une sous estimation par MVA Consultancy gu

et par foyer (dont 70% en voiture). Ce chiffre est une moyeagiobale et notoirement

correctement

e du

ar jour

ager al

que le

carrefour rue de I' Ecluse/route de Croissy sera saturé (charge de 100 a 104%) et que celt

e. Avec des chiffres réalistes pour les trafics actuels et des hypotheses de déplacements

res
é
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